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PROJEKTINIU PASITLYMU RENGIMO UZDUOTIS

2023 m. geguzés 4 d.
Ignalina

1. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riisis, statinio kategorija, pagrindiné statinio
naudojimo paskirtis), zemeés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZstatymo tankumas ir intensyvumas, pastato
auksty skaicius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais, bendras plotas ir kt.)

1.1. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (7.3) TAIKOS G. 20, IGNALINOJE STATYBOS
PROJEKTAS

statybos riiSis - nauja statyba

statinio kategorija: ypatingas

pagrindiné statinio naudojimo paskirtis: prekybos

esama sklypo paskirtis - kita, naudojimo budai - komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo plotas - 8022.00 m*

sklypo uzstatymo tankis - < 50%

sklypo uzstatymo intensyvumas - < 1.20

pastato auksty skaicius - 1a.

pastato auk$tis nuo Zemeés pavirSiaus metrais - <12.00 m

®* bendrasis naujai projektuojamo pastato plotas - apie 2500.00 m’

2. Projektiniy pasiiilymy paskirtis:

ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy jdéja.
Specialiesiems architektiiros reikalavimams nustatyti. Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamenty
parametrus, kai statyba konkre¢iame Zemés sklype leidziama. Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus
statinio numatoma projektavima.

3. Projektiniy pasiiilymy sudétis:

Aiskinamasis rastas, grafiné dalis: sklypo planas, planas, fasadai, pjuvis. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné
informacija (vizualizacijos).

4. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys:

VI Registry centro NT registro centrinio duomeny banko israsas. Zemés sklypo planas. Detalus planas.

5. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija:

Vizualizacijos su gretima urbanistine aplinka.

Statytojas (uZsakovas): Projektiniy pasiilymy rengéjas:

UAB "Rivona", jmonés kodas 110512039 MB "ARCH VR"
Savanoriy pr.176, LT-03154 Vilniaus m. Im.kodas 302956473

Kaukysos g. 18-109, LT-11342 Vilnius
Telefonas 868779100,
E. pastas vidas@rascius.lt

Telefonas 852331181,
El pastas rivona@rivona.lt
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Vidas Ras¢ius
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AISKINAMASIS RASTAS

Projektuojami stafiniai Prekybos paskirties pastato nauja statyba
Visuomenei svarbiy statiniy grupés

pagal STR.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertize”.

Statybos vieta Ignalinos miestas, Taikos g. 20 (skl. kad. Nr. 4532/0002:163)
Statybos rosys Nauja statyba

Statinio kategorija Ypatingas

Statinio paskirtis Prekybos

Nekilnojamojo turto registre jregistruotas zemés sklypas, esantis Taikos g. 20, Ignalinoje (skl. kad.
Nr. 4532/0002:163) nuosavybés teise priklauso UAB ,,Rivona®. Statiniai, esantys sklype (parduotuve,
transformatoring ir kiemo statiniai), nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Rivona“.

Sklypas ir sklypo gretimybés

Zemé sklypas, esantis Taikos g. 20 (skl. kad. Nr. 4532/0002:163), issidéstes Siaurinéje Ignalinos
miesto dalyje, Salia lygiagreciai gelezinkelivi einancios Garazy gatves, Taikos ir Budriy gatvés — krasto
kelio Nr. 114 "Molétai — Kaltanénai - Ignalina” - sankryzos.

Sklypas Taikos g. 20 i$ Siaurines puses ribojasi su Budriy gatve - krasto kelio Nr. 114 "Molétai —
Kaltanénai - Ignalina” sklypu, priklausanciu LAKD, iS vakarinés — su lygiagreciai gelezinkelivi einancia
GeleZinkelio gatve, i§ rytinés — su Taikos gatve, i§ pietinés — su privaciy asmeny sklypais ir LVZF
priklausanciais sklypais.

Zemés sklypo Taikos g. 20 (skl. kad. Nr. 4532/0002:163) pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
zemés sklypo naudojimo budai — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas — 0. 8022 ha.
ISilgai sklypo praeina kelio servitutas (215) ir servitutas komunikacijoms (222). Sklypas patenka j krasto
kelio apsaugos zong (50 m nuo kelkrascio).

Siuo metu sklypas eksplotuojamas, yra esamas uzstatymas, automobiliy transporto patekimas |
sklypg yra numatytas ir vyksta i§ Siaurinés sklypo puses nuo Budriy ir Taikos gatviy sankirtos, pésCiyjy
eismas - nuo Taikos gatves puses, nuo Gelezinkelio gatvés taip pat yra susiformaves péesciyjy takai.
Sklype Siaurrytiniome pakrastyje prie Budriy ir Taikos gatvés sankirfos auga brandziy medziy grupe,
pagal vakarine sklypo ribg taip pat yra susiformavusi spyglivoCiy medziy juosta. Sklypo reljefas lygus,
suformuotas prie esamo uzstatymo, rytinéje sklypo puséje slaitu nusileidziantis j Taikos gatve.

Teritorijy planavimo dokumentai

Sklype 2022 m. yra aftliktas ir Ignalinos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
,Dél detaliojo plano koregavimo patvirfinimo® Nr. V2-293 (2022-09-07) yra patvirtintas detalus planas,
pavadinimu ,,Detaliojo plano, patvirtinto Ignalinos rajono savivaldybés tarybos 2005 m. birzelio 14 d.
sprendimu Nr. T-543 "Dél Zemés sklypo suformavimo naudojamiems pastatams, esantiems Taikos g. 20,
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Ignalinos mieste detaliojo plano patvirtinimo" koregavimas”. Detalivoju planu pagrindiné zemeés
naudojimo paskirtis liko ta pati — kita, taciau buvo nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo budas, atsisakant pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos bei susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos naudojimo budy, taip pat detalivoju planu nustatyti detaliojo plano teritorijos
naudojimo reglamentai, pakeiciant dalies suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
koreguojama statybos zonos vieta ir ribos, automobiliy stovéjimo aiksteliy vieta ir skaicius.

Esamas vistatymas

Sklype Siuo metu yra veikiantis pastatas — parduotuve. Pastatas 2 auksty, 2232.46 kv.m. bendro
ploto, pastatytas 1973 m., rekonstruotas 2005 m. Sklype taip pat yra pastatyta esamqg parduotuvés
pastatg aptarnaujanti fransformatoriné ir automobiliy stovéjimo aikstelé.

InZineriné infrastruktira

Analizuojama teritorija inzineriniu poziUriu yra pilnai isvystyta. Silgai sklypo praeina esamqg pastatg
aptarnauvjantys vandentiekio, buitinés ir lietaus vandens nuoteky tinklai, elekiros tinklas, Silumotiekis,
rysio kabelis. Didzioji dalis inZineriniy tinkly yra veikiantys, juos planuojama issaugoti ir rekonstruoti pagal
iSduotas technines sglygas.

Bendrieji projektiniai sprendiniai

Numatoma prekybos paskirties pastato (prekybos centro) nauja statyba griaunant esamus
pastatus — parduotuve bei transformatorine (transformatoriné perkeliama | kitg vietg sklype) ir
rekonstruojant esamus kiemo statinius - aiksteles.

Bendrieji projektiniai rodikliai

Eil. Pavadinimas .MGTO . Kiekis Pastabos
Nr. vienetai
1. | Sklypo rodiklici

1.1. | Sklypo plotas m? 8 022.00

1.2. | sklypo uzstatymo plotas* m2 270000 | houcspastelas ¢

1.3. | Statiniy uzimtas zemés plotas* m?2 2700.00

1.4. | Sklypo uzstatymo tankis* % 34

1.5. | Sklypo uzsatymo intensyvumas* 0.31

16, Apzeldintas zemés plotas m? 2000.00 SKiypo ribose

(zaliasis plotas)* (%) (25.00)

1.7. | Automobiliy stovejimo viety skaicius* vnt. 86 Sklypo ribose
2. | Esamo griaunamo pastato rodikliai

2.1. | Bendrasis pastato plotas m? 2232.46

2.2. | Uzstatytas plotas m? 1478.00

2.3. | Pastato auksty skaicius vnt. 2

2.4. | Pastato aukstis m' 11.25
3. | Projektuojamo pastato — prekybos centro rodiklici

3.1. | Bendrasis pastato plotas* m? 2500.00

3.2. | Uzstatytas plotas* m? 2700.00

3.3. | Prekybos saliy plotas* m? 2000.00

3.4. | Pastato auksty skaicCius vnt. 1

3.5. | Pastato aukstis* m' 7.50

* Siy rodikliy reikSmes gali kisti techninio projekto rengimo metu, taciau negali virSyti projektiniy
pasitlymy rengimo uzduotyje nurodyty verciy.
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Sklypo plano sprendiniai

Esamas pastatas sklype griaunamas, esamos fransformatorines vieta keiCiama perkeliant jg prie
Siaurinés sklypo ribos. Naujas prekybos paskirties pastatas (prekybos centras) komponuojamas sklypo
centre arCiau pietinés sklypo ribos erdve pries pastatg paskiriant automobiliy stovéjimo aikstelei, kuri
rekonstruojama dalinai nuardant, dalinai prapleciant link vakarinés sklypo ribos.

Jvaziavimas | sklypg paliekamas esamas. Nenumatoma jokia projektineé veikla LAKD
priklausanciame sklype Taikos ir Budriy gatvése - krasto kelyje Nr. 114 "Molétai — Kaltanénai - Ignalina”.

Automobiliy srauty skaicivoklé

Esamas pastatas yra sklypo pietrytingje dalyje, jo plotas — 2 232.46 kv.m. bendro ploto, Registry
Centro irase - parduotuve (mazmeniné prekyba maisto prekemis).

Pagal kadastriniy matavimy bylg prekybos saliy plotai sudaro - 1679.78 kv.m.

Statytojo sklype esanciy dangy (asfalto, zvyro, tinkamy statyti automobilius) plotas — apie 3200
m2. Esamoje stovejimo aiksteléje jvertinus pravaziavimus tarp stovéjimo viety bei stovéjimui neskirtas
vietas (krovininiy automobiliy iSsikrovimo rampos, privaziavimai prie gretimy sklypy), fik esamai
parduotuvei skirtas stovéjimo viety plotas yra apie 1400 m?, o tai atitinka 110 lengvyjy automobiliy
stovéjimo viety.

Stovéjimo viety skaiCiaus poreikis esamoje situacijoje maisto prekiy parduotuvems pagal STR
2.06.04:2014 skaicivojamas 1 vietai 20 m2 prekybos salés ploto: 1679.78 / 20 = 84 automobiliy vietos
reikalingos, jvertinus esamos parduotuveés prekybos salés plotq.

Naujai projektuojamas apie 2 500.00 kv.m. ploto prekybos paskirties pastatas, kuris pagal savo
struktOrq ir silomy prekiy asortimentqg (yra numatomos kelios prekybos salés, nuomojamos patalpos,
prekiaujama ne tik maisto prekemis) priskiriamas prekybos centry kategorijai.

Numatomas prekybos saliy plotas — 2 000.00 kv.m.

Prekybos centrams pagal STR 2.06.04:2014 skaiCivojama 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto:
2000.00 / 30 = 67 automobiliy vietos.

Naujai projektuojamam prekybos paskirties pastatui — prekybos centrui automobiliy stovéjimo
viety poreikis yra daugiau nei 20% mazesnis nei dabar sklype stovinciam funkcionuojanciaom pastatui —
parduotuvei (maisto prekiy parduotuvei), kurj planuojama griauti ir net 40% mazesnis nei esamos
aikstelés stovejimo viety skaicius.

Todel galima daryti isvadqg, kad suprojektavus naujg prekybos paskirties pastatg vietoj senojo
pastato — parduotuvés eismo situacija jvaziuojant | sklypg Taikos g. 20, Ignalinos m. nepablogés, t.y.
automobiliy srautai nepadidés, eismo intensyvumas neiSaugs.

Transporto priemoniy stovejimo viety poreikis

Automobiliy stovéjimo viety poreikis prekybos centrams skaiCivojama pagal STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Prekybos centrams automobiliy viety poreikis
yra 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto. Naujai projektuojamo prekybos centro prekybiniy saliy plotas —
2000 kv.m. 2000/30=67 vietos. Sklypo ribose projektuojamos 86 automobiliy stovejimo vietos. Visos
reikalingos vietos numatomos sklypo ribose. Projektuojamy asfalto dangy plotas statytojo sklype yra
apie 3000 m?, ty. planuojamy dangy, finkamy statyti automobilius plotas jgyvendinus projektq
sumazeés apie 200 m2.

IS privalomy automobiliy stovéjimo viety 20% turi boti pritaikyta elektromobiliams, t.y. 14 viety.

DviraCiy stovéjimo viety poreikis prekybos centrams ir parduotuvems, kuriy naudingas plotas
nevirsija 5000 m2 pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* yra 1
vieta 200 m? prekybos salés ploto. 2000/200=10 viety. 5 dvipusiai dviraciy laikikliai projektuojami prie
pagrindinio jéjimo j prekybos centrg, tai yra 10 dviraciy stovejimo viety.

Pestiesiems sklype numatomi papildomi takai nuo Budriy gatves ir Gelezinkelio gatveés pusiy, Nuo
Taikos gatvés puses dél auk3Ciy skirumo numatomi laiptai. Pagrindinis jéjimas | pastatg numatomas
nuo automobiliy stovéjimo aikstelés Siauriniame pastato fasade.

Aptarnaujancio transporto privaziavimas (ir iSvaziavimas) prie prekiy iSkrovimo rampos,
numatytos prie vakarines pastato sienos, numatomas pro esamgq jvaziavimg S Budriy gatveés.
Sunkiajam krovininiam fransportui numatomas tinkomy matmeny jvaziavimas ir finkamy matmeny
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manevravimo prie rampos aikstelé. Sustojes iskrovimui sunkusis fransportas netrukdys jvaziuofti, iSvaziuoti
ir manevruofti lengvajam lankytojy transportui. Stovejimo vietos sunkiajam fransportui nenumatomos.

Aplinkos sprendiniai

Projektiniai pasitlymai rengiami aftsizvelgiant j Salia esamg gamtine bei urbanistine aplinkg.
Remontuojama ir prapleCiama esama automobiliy stovéjimo aikstele. I1Ssaugomas  sklypo
Siaurrytiniame pakrastyje prie Budriy ir Taikos gatvés sankirtos augantys brandus medziai, pagal
galimybes iSsaugoma prie vakarinés sklypo ribos eanti susiformavusi spyglivociy medziy juosta.

Sodinama zalia veja, kuri sklypo ribose uzima 2000 kv.m., t.y. (2000/8022)*100=25% priklausomuyjy
zeldyny. Sklype turi buti 10% priklausomuyijy zeldiniy.

Pastato architektoriniai ir konstruktyviniai sprendiniai

Sklype projektuojamas vieno auksto prekybos paskirfies pastatas — prekybos centras, kuris
komponuojamas sklypo centre arciau pietfinés sklypo ribos, atsizvelgiant | statybos ribg, numatytg
teritorijos detaliajaome plane. Nuo naujai statomo pastato islaikomi atitinkami priesgaisriniai atstumai
nuo greta esanciy pastaty.

Projektuojamas prekybos centras yra taisyklingy formy, staCiakampio turio. Pagrindinis j&jimas |
pastatg numatomas nuo automobiliy stovejimo aiksteles Siauriniaome pastato fasade. ISkrovimo rampa
projektuojama vakarinéje pastato dalyje.

Pastate numatomos parduotuvés patalpos su prekybos sale, technologineémis bei pagalbinémis
patalpomis, nuomojamy patalpy su prekybos salémis blokas, prekiy iSkrovimo zona. Planuojamas
bendrasis prekybos centro plotas apie 2500 m?, prekybos saliy plotas apie 2000 m?2.

Fasady apdailai naudojamos kokybiskos medziagos. Pastato iSores atitvaros projektuojamos is
daugiasluoksniy ,,sandwich" tipo nelygaus matinio pavirsiaus ploksCiy su poiluretano uzpildu (ploksCiy
RAL 7024). Fasaduose nuo automobiliy aikstelés bei Taikos gatves puses ant ,,sandwich* tipo ploksCiy
tvirtinama vertikaliy metaliniy elementy apdaila (elementy RAL 7024). Ties jejimu stogeliui ir fasado
jgilintai plokstumai naudojamos COR-TEN plieno lamelés, jterpiant metalo kaseliy detales stogelio
apaciai. Pagrindinio jéjimo zonoje projektuojama grudinto tonuoto stiklo vitrina.

Pastato laikanciyjy kolony finklas projektuojamas s gelzbetoniniy konstrukcijy. Kolony pamatai -
g/betoniniai vientiso grezimo poliai. Denginys sudarytas is klijuotos medienos sijy. Sijos gaminamos s
GL28h stiprio klijuotos medienos. Stogo danga — plieninis profiliuotas paklotas Rannilla T130-75L-930
(t=1.0mm) ant kurio jrengiamas sutapdintas ventilivojamas stogas su mineralinés vatos apsiltinimo
medziaga. Stogo nuolydis formuojamas denginio sijas montuojant su pasvirimu.

InZineriniai ir atlieky tvarkymo sprendiniai

Analizuojama teritorija inZineriniu pozitriu yra pilnai iSvystyta, sklype praeina esamqg pastatg
aptarnaujantys inzineriniai tinklai, kuriy dalis planuojama iSsaugoti ir rekonstruoti pagal folimesnivose
projektavimo stadijose iSduotas fechnines sglygas.

Numatomas elekiros energijos poreikis — apie 120 kW (bus tiksinama TP metu), fiekiamas i$
centralizuoty elektros tinkly per naujai perkeliamg transformatorine pagal sudarytg paslaugy sutart].

Vandens fiekimas projektuojamam pastatui bus numatomas is sklypo ribose esancio d110 esamo
geriamojo vandentiekio tinklo. Prisijungimo taske bus numatomas dn 2000 mm g/b Sulinys su visa
reikioma uzdarymo armatura, bus projektuojamas PET0O0 PNT10 DN110 mm skersmens vandentiekio
vamzdis. Numatomas geriamojo vandens poreikis — apie 3.5 m3/d, fiekiama i miesto finkly pagal
sudarytg paslaugy sutartj.

IS projektuojamo pastato bus suprojektuoti 2 buitiniy nuoteky iSvadai, DN 160 mm skersmens.
Nuoteky iSvadai bus pajungiami | projektuojamg PVC 160 mm skersmens tinklg, buitinés nuotekos
savitaka sutekinamos j esama buitiniy nuoteky tinklo 3ulinj PP d315 mm, nr EFS, projektuojamam buitiniy
nuoteky iSvadui, kuris transportuoja nuotekas i§ maisto gaminimo patalpy sanitariniy mazgy, bus
projektuojama riebaly gaudykle. Numatomas buitiniy nuoteky poreikis — apie 3.5 m3/d, Sleidziama j
centralizuotus miesto tinklus pagal sudarytg paslaugy sutart].
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Pastate bus numatomos Sildymo (pastato Silumos Saltinis — elektrinis Silumos siurblys), védinimo ir
vesinimo sistemos, vidaus vandentiekis, vidaus buitingé ir technologine nuotekynée, karsto vandens
gamyba ir fiekimas (ruosSiaoma elekiriniais boileriais), priesSgaisrinis vandentiekis, pastato jégos ir
apsvietimo elektros tinklai, gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema.

Lietaus nuoteky kiekis bus skaiciuojamas nuo pastato stogo, kietyjy dangy automobiliy stovéjimo
aiksteleje ir vejos. Lietaus nuoteky frasa bus suprojektuota is PVC savitakiniy nuoteky vamzdziy, DN 250
ir 300 mm ir skersmens. Lietaus nuoteky surinkimo Sulinéliai — plastikiniai, gofruoti DN 600 mm skersmens
su kvadratineémis ketinémis lietaus nuoteky surinkimo grotelémis, nuo lietaus nuoteky surinkimo Sulinéliy
iki apziuros Suliniy bus suprojektuoti PYC DN 200 mm skersmens savitakiniai vamzdziai. Lietaus nuotekos
nuo kiety dangy bus apvalomos naftos gaudykleje. Nuo projektuojamo pastato lietaus nuotekos bus
nuvedamos 1 isvadu, DN 200 mm skersmens, kuris bus pajungiamas j lietaus nuoteky tinklg sklype. Visos
surinktos lietaus nuotekos bus transportuojamos j lietaus nuoteky infiliracine ir reguliavimo talpg.

Atliekos, susidarancios pastato eksploatavimo metu, bus numatomos isrGsivoti, laikinai laikyti prie
rampos statomuose konteinerivose, aftlieky tvarkymo jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka
perduodamos aftlieky tvarkymo jmonei, turiniai teise tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis
dél iy atlieky Salinimo.
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|EJIMAI

NUOMOJAMOS PATALPOS - 660 m2 (PREKYBOS SALIY - 600 m2)
JEJIMO IR UZKASIY ZONA - 80 m2

PAGRINDINE PREKYBOS SALE - 1400 m2

BUITINES, TECHNINES, ADMINISTRACINES PATALPOS - 360 m2

T
UL

BENDRAS PASTATO PLOTAS: 2500 m2
PREKYBOS SALIY PLOTAS: 2000 m2
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4. METALO KASETES
RAL7024

3. COR-TEN PLIENO LAMELES VIETA REKLAMAI 2. VERTIKALIY METALINIY ELEMENTY APDAILA (RAL7024) ANT NELYGAUS 1. "SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNE NELYGAUS
MATINIO PAVIRSIAUS'SANDWICH"TIPO PLOKSCIU RAL 7024] MATINIO PAVIRSIAUS PLOKSTE RAL 7024 +6,70

3. COR-TEN PLIENO LAMELES

+4,40
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1. "SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNE PLOKSTE

2. VERTIKALIY METALINIY ELEMENTY APDAILA (RAL7024) ANT NELYGAUS 4. METALO KASETES 3. COR-TEN PLIENO LAMELES

MATINIO PAVIRSIAUS"SANDWICH" TIPO PLOKSCIU RAL 7024 : RAL 7024

RAL 7024

1200 1200 1200

1. "SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNE NELYGAUS
MATINIO PAVIRSIAUS PLOKSTE RAL 7024 +6.70
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EIL. NR.| MEDZIAGOS PAVADINIMAS SPALVA IYMEJIMAS PASTABOS
. "SANDWICH" TIPO DAUGIASLUOKSNE NELYGAUS MATINIO PAVIRSIAUS RAL 7024 1. VITRINY REMU SPALVA - RAL 7024;
" | SIENOS PLOKSTE SU STANDAUS POLIURETANO UZPILDU 2. VITRINY STIKLU TONAVIMAS - TAMSIAI
PILKAS, ARTIMAS RAL 7024;
. 5 | VERTIKALIU METALINIY ELEMENTY APDAILA (RAL 7024) ANT NELYGAUS MATINIO RAL 7024 SUE%EQLA:&%RSE&G&AI'EEST f?&?r@f
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