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Ignalinos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2022 m. sausio 7 d.  įsakymu Nr.VT-13 



SOCIALINIŲ BŪSTŲ PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU (XXXVI ETAPO)  PIRKIMO SĄLYGOS

I SKYRIUS
PIRKIMO BŪDAS

1. Pirkimas vykdomas skelbiamų derybų būdu, vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“, prieš tai apie pirkimą pranešus vietiniuose laikraščiuose ir savivaldybės interneto svetainėje.
2. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio pripažinimo, proporcingumo principų ir konfidencialumo bei nešališkumo reikalavimų.

II SKYRIUS
PIRKIMO LĖŠŲ ŠALTINIS IR JŲ PERVEDIMO TVARKA

3. Lėšų šaltiniai:
3.1. Europos Sąjungos struktūrinių fondų lėšomis bendrai finansuojamo projekto Nr. 08.1.2-CPVA-R-408-91-0004 „Socialinio būsto fondo plėtra Ignalinos rajono savivaldybėje“ sutartyje numatytos lėšos; 
3.2. Savivaldybės biudžeto Infrastruktūros objektų plėtros ir priežiūros programai numatyti asignavimai;
3.3. Lėšos, gautos pardavus savivaldybės būstus ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus, ir kiti teisėti lėšų šaltiniai.
4. Lėšos už nupirktus butus pervedamos į pardavėjų nurodytas sąskaitas per 10 kalendorinių dienų po pirkimo ir pardavimo sutarties pasirašymo.

III SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTO DALYS IR KIEKIS

5. Kandidatai yra kviečiami pateikti atskiras paraiškas dėl socialinių būstų Ignalinos rajono savivaldybėje šioms pirkimo dalims:
5.1. dviejų kambarių būstas turi būti ne mažesnio kaip 43 kv. m (iki 57 kv. m) naudingojo ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen., arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;
5.2. dviejų kambarių būstas turi būti ne mažesnio kaip 43 kv. m (iki 57 kv. m) naudingojo ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen., arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;
5.3. vieno kambario būstas turi būti ne mažesnio kaip 26 kv. m (iki 39 kv. m) naudingojo ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;
		 Pastaba. Pirmenybė teikiama butams, esantiems Ignalinos mieste, o negavus tinkamų pasiūlymų Ignalinos mieste, pirmenybė teikiama butams Vidiškių k., negavus tinkamų pasiūlymų Ignalinos mieste ir Vidiškių kaime, pirmenybė būtų teikiama butams, esantiems Strigailiškio kaime. 
		Būsto naudingasis plotas – gyvenamųjų kambarių ir kitų būsto patalpų (virtuvių, sanitarinių mazgų, koridorių, įstatytų spintų, šildomų lodžijų ir kitų šildomų patalpų) suminis grindų plotas. Į naudingąjį plotą neįeina balkonų, nešildomų lodžijų, terasų, nešildomų rūsių grindų plotas.  
        
IV SKYRIUS
REIKALAVIMAI IR PAGEIDAVIMAI PERKAMIEMS BŪSTAMS

6. Reikalavimai:
6.1. Iki pirkimo–pardavimo sandorio dienos nutrauktos nuomos sutartys, iškeldinti ir išdeklaruoti visi jose gyvenantys asmenys. Būstai turi būti neįkeisti, neperleisti, neareštuoti, be įsiskolinimų už komunalines paslaugas, iki pirkimo–pardavimo sandorio dienos turi būti nuimti turto įkeitimai ir kiti suvaržymai.
6.2. Būstai turi būti prijungti prie centralizuotos šilumos tiekimo sistemos arba šildomi elektra.  Siūlomas būstas, esantis Strigailiškio k., Ignalinos r.,  turi būti šildomas elektriniu, dujiniu arba kieto kuro katilu, šilumos nešėjas – vanduo, kuris nuo katilo vamzdžiais ir radiatoriais teka per visą būstą ir  jį šildo.
6.3. Būstai ir jų įranga turi atitikti teisės aktuose nustatytus sanitarinius – higieninius, priešgaisrinius ir elektros saugos reikalavimus.
6.4. Turi būti įrengti visi esamų komunikacijų apskaitos prietaisai (karšto ir šalto vandens, elektros energijos).
6.5. Būstų kadastro duomenų byla turi atitikti esamą padėtį, būstai įregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
6.6. Būstų nusidėvėjimas turi būti ne didesnis kaip 60 %.
7. Pageidaujamos kokybinės techninės charakteristikos (už šiuos kokybinius pranašumus bus suteikiami papildomi balai atliekant techninės būklės ir kokybinių savybių vertinimą): 
7.1. Kuo aukštesnė buto energinio naudingumo klasė.
7.2. Būste atliktas kapitalinis remontas.
7.3. Visi gyvenamųjų patalpų langai su stiklo paketais.
7.4. Šarvuotos durys (įėjimo į būstą).
8. Neperkamas butas, jei jis yra:
8.1. su bendro naudojimo patalpomis (virtuve, tualetu, dušine), su krosniniu šildymu;
8.2. įrengtas pusrūsyje, palėpėje, užstatytame praėjime, taip pat neįrengtas butas, poilsiui skirtos patalpos;
8.3. mediniuose ar karkasiniuose namuose;
8.4. nevisiškai užbaigtas (baigtumas nėra 100 procentų);
8.5. patalpų išdėstymas nesutampa su buto kadastrinėje byloje nurodytais duomenimis.
9. Būstai perkami su inventorizuotais ir teisiškai įregistruotais butų priklausiniais, jei tokių yra.

V SKYRIUS
REIKALAVIMAI PARDUODAMŲ SOCIALINIŲ BŪSTŲ DOKUMENTŲ (PARAIŠKA IR PRIEDAI) RENGIMUI

	10. Pirkimo procedūrų metu bus vertinamos tik tos paraiškos (pirkimo sąlygų 1 priedas), kurios bus parengtos vadovaujantis šio punkto reikalavimais.
10.1. Paraiškos turinys: 
10.1.1. paraišką teikiančio asmens vardas ir pavardė, juridinio asmens pavadinimas, kodas, adresas, telefono numeris;
10.1.2. parduodamo būsto apibūdinimas pagal šiuose dokumentuose pateiktus reikalavimus ir pageidavimus:
10.1.2.1. siūlomo pirkti būsto adresas;
10.1.2.2. bendras naudingas plotas (be rūsio);
10.1.2.3. kambarių skaičius;
10.1.2.4. parduodamo būsto apžiūrėjimo sąlygos (kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl perkamų gyvenamųjų patalpų apžiūrėjimo, vardas, pavardė, adresas, telefono numeris);
10.1.2.5. pradinė būsto pardavimo kaina (įskaitant mokėtiną gyventojų pajamų mokestį į biudžetą pagal Lietuvos Respublikos gyventojų pajamų mokesčio įstatymą) eurais (nurodant skaičiais ir žodžiais).
10.2. Paraiškos priedai:
10.2.1. būsto, kurį siūloma parduoti, nuosavybę įrodančio dokumento kopija (valstybės įmonės Registrų centro pažymėjimas apie nekilnojamojo turto įregistravimą, išduotas ne anksčiau kaip prieš 6 mėnesius iki paraiškos pateikimo);
10.2.2. būsto kadastro duomenų bylos kopija;
10.2.3. įgaliojimas (patvirtintas notaro), suteikiantis teisę asmeniui derėtis dėl būsto pardavimo, jei paraišką ir dokumentus teikia ne būsto savininkas;
10.2.4. būsto energinio naudingumo sertifikato kopija.  Perkami socialiniai būstai turi būti įvertinti ir sertifikuoti pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nuostatas bei statybos techninio reglamento STR 2.01.09:2012 reikalavimus;  
10.2.5. jei būstas yra atnaujintame (modernizuotame) name, turi būti pateikiama pažyma apie savininko įsipareigojimus bei įsiskolinimus, susijusius su namo modernizavimu, kreditu ir palūkanomis;
10.2.6. esant nepilnamečių vaikų, teismo leidimas;
10.3. Paraiška dalyvauti derybose ir visa reikalinga dokumentacija pateikiama lietuvių kalba.
10.4. Paraiška privalo būti pasirašyta būsto savininko (-ų) ar jo įgalioto asmens.
10.5. Parduodamo būsto dokumentai (paraiška su priedais) turi būti susiūti ir sunumeruoti, paskutinio lapo antroje pusėje patvirtinti parašu.
10.6. Jei kandidatas siūlo parduoti kelis būstus, pateikia kiekvieno būsto atskirą voką su nurodytais dokumentais.
10.7. Paraiškos teikiamos nurodant konkrečios šių sąlygų 5 punkto pirkimo dalies numerį. Tą patį būstą galima siūlyti kelioms pirkimo dalims.
10.8. Ant voko turi būti užrašyta:
10.8.1. pirkėjo pavadinimas ir adresas: 
Ignalinos rajono savivaldybės administracija
			Laisvės a. 70
			LT-30122 Ignalina
Ignalinos  rajono savivaldybės administracijos  socialinių būstų pirkimo komisijai

10.8.2. pirkimo dalies numeris:	
		(pvz., 5.2)
10.8.3. paraišką teikiančio asmens vardas, pavardė, adresas ir telefono numeris, įmonės pavadinimas, kodas Juridinių asmenų registre, adresas, telefono numeris.
10.9. Perkančioji organizacija informuoja, kad laimėjęs kandidatas, po derybų nepagrįstai atsisakęs sudaryti pirkimo sutartį, sumoka 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų individualaus turto vertinimo išlaidų.

VI SKYRIUS
PARDUODAMŲ BŪSTŲ DOKUMENTŲ (PARAIŠKOS IR PRIEDŲ) PATEIKIMAS

11. Kandidatai pirkimo dokumentus ir kitus dokumentus, susijusius su būsto pirkimu, gali gauti elektroniniu būdu arba Ignalinos rajono savivaldybės administracijos Investicijų, planavimo ir turto valdymo skyriuje, 19 kab., Laisvės a. 70, Ignalinoje. 
12. Pirkimo dokumentai privalo būti pateikti ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo kandidato prašymo pateikti pirkimo dokumentus gavimo dienos.
13. Pirkimo sąlygos skelbiamos interneto svetainėje www.ignalina.lt.
14. Vokai su parduodamų būstų dokumentais pateikiami iki skelbime apie būstų pirkimą skelbiamų derybų būdu nustatytos datos ir laiko.
15. Vokus su parduodamų būstų dokumentais galima atsiųsti paštu ar perduoti tiesiogiai atnešus 10.8.1 papunktyje nurodytu adresu.
16. Jeigu parduodamų būstų dokumentai gaunami pasibaigus šių pirkimo sąlygų 14 punkte nustatytam terminui, pateiktos paraiškos nenagrinėjamos ir neatplėštas vokas grąžinamas jį atsiuntusiam kandidatui.
17. Dokumentai priimami Ignalinos rajono savivaldybės  administracijos priimamajame (Laisvės a. 70, Ignalina). Dokumentai neužklijuotuose vokuose nepriimami.
18. Kandidatai gali prašyti pirkimo dokumentų paaiškinimų. Informacija teikiama tel.: (8 386) 51 829, (8 612) 75691, (8 386) 53342.
19. Pirkėjas gali koreguoti būstų pirkimo sąlygas. Jeigu papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos prašoma likus ne mažiau kaip 6 darbo dienoms iki pasiūlymų pateikimo termino pabaigos, perkančioji organizacija ją pateikia visiems kandidatams ne vėliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasiūlymų pateikimo termino pabaigos.

VII SKYRIUS
PARDUODAMŲ BŪSTŲ DOKUMENTŲ (PARAIŠKOS IR PRIEDŲ) GAVIMO PATVIRTINIMAS
	
	20. Kandidatui, pateikusiam paraišką ir parduodamų būstų dokumentus, pirkėjas išduoda registravimo pažymėjimą apie jų gavimą. Registravimo pažymėjime užrašoma parduodamų būstų dokumentų gavimo data, laikas ir registracijos numeris.
	21. Ant voko, kuriame pateikti parduodamų būstų dokumentai, užrašoma gavimo data, laikas ir registracijos numeris.

VIII SKYRIUS
VOKŲ SU PARDUODAMŲ GYVENAMŲJŲ PATALPŲ DOKUMENTAIS (PARAIŠKOS IR PRIEDŲ) ATPLĖŠIMAS

22. Vokai su parduodamų būstų dokumentais atplėšiami komisijos posėdyje, kuris vyks skelbime apie būstų pirkimą skelbiamų derybų būdu nustatytu laiku adresu: Ignalinos rajono savivaldybės administracija, Laisvės a. 70 (mažoji posėdžių salė).
23. Atplėšiami visi vokai su parduodamų būstų dokumentais, gauti nepasibaigus šių pirkimo sąlygų 14 punkte nustatytam terminui. Posėdyje, kuriame atplėšiami vokai, gali dalyvauti kandidatai arba jų įgalioti asmenys, pateikę būstų pirkimo komisijai asmens tapatybę įrodantį dokumentą.

IX SKYRIUS
PARAIŠKŲ IR PARDUODAMŲ BŪSTŲ DOKUMENTŲ NAGRINĖJIMAS

24. Perkančioji organizacija ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinės pasiūlymų pateikimo dienos atmeta kandidatų pateiktus pasiūlymus, neatitinkančius socialinių būstų pirkimo sąlygų 5, 6 punktų, 10.1, 10.2, 10.7 papunkčių ir 14 punkto reikalavimų, ir pateikia kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl jo pateikti dokumentai atmetami.
25. Jeigu kandidatų pateiktos paraiškos ir parduodamų būstų dokumentai neatitinka reikalavimų, nustatytų socialinių būstų pirkimo sąlygose, arba negaunamos paraiškos dalyvauti derybose, pirkimo procedūros atliekamos iš naujo, pagal naujas pirkimo sąlygas.

X SKYRIUS
PARDUODAMŲ BŪSTŲ VERTINIMAS, KVIETIMAS DERĖTIS IR DERYBŲ VYKDYMAS

	26. Parduodami būstai, atitinkantys socialinių būstų pirkimo dokumentų reikalavimus, po būstų apžiūros komisijos išvažiuojamojo posėdžio (kurio laikas suderinamas su kandidatu iš anksto) bus vertinamos lyginant jų apskaičiuotą ekonominį naudingumą:
	Ep= (Cmin/Cp) X + (Kp/Kmaks) Y, kur:
Ep  – pasiūlymo ekonominis naudingumas;
Cmin – mažiausia pasiūlyta tam tikro dydžio buto kaina už 1 kv. m Eur (pasiūlyto buto kainos už 1 kv. m Eur ir butui tenkančio kredito likučio už 1 kv. m Eur mažiausia suma);
Cp1 – kandidato vertinamo pasiūlymo tam tikro dydžio buto kaina už 1 kv. m  Eur;
Cp2 – kandidato vertinamo pasiūlymo butui tenkančio kredito likutis  už 1 kv. m  Eur
Cp = Cp1  + Cp2
X – kainos įvertinimo kriterijaus lyginamasis svoris (X= 60);
Y– būsto techninės būklės ir kokybinių savybių kriterijaus lyginamasis svoris (Y= 40);
Kp – kandidato pasiūlyme pateikto būsto techninės būklės ir kokybinių savybių įvertinimo balas (maksimaliai vertinama iki 100 balų);
Kmaks– didžiausia iš visų dalyvių būsto techninės būklės ir kokybinių savybių įvertinimo balų suma.
27. Būstų pirkimo ekonomiškai naudingiausio pasiūlymo kriterijai: siūlomo pirkti būsto 1 kv. m kaina, jo techninės būklės ir kokybinės savybės (vertinimas balais pagal 2 priedą).
28. Pirkimo komisija išvažiuojamajame posėdyje apžiūri visus siūlomus pirkti būstus (atitinkančius socialinių būstų pirkimo dokumentus), vertina jų techninę būklę ir kokybines savybes, už kuriuos skiriami vertinimo balai (vertinama 100 balų sistema).
29. Būstų pirkimo komisija apskaičiuoja atskirai kiekvieno būsto ekonominį naudingumą ir pagal jį mažėjimo tvarka sudaro siūlomų pirkti būstų preliminarią eilę kiekvienai pirkimo daliai.
30. Būstų pirkimo komisija, nustačiusi pateiktų parduodamų būstų dokumentuose nustatytų techninių, ekonominių duomenų pagrįstumą ir siūlomų pirkti būstų (preliminarią) eilę, ne vėliau kaip per 5 darbo dienas visiems kandidatams vienu metu išsiunčia kvietimą derėtis dėl kainos ir kitų sąlygų. 
31. Derybos vykdomos dėl:
31.1. techninių, ekonominių ir kitokių pirkimo dokumentuose nustatytų sąlygų, siekiant ekonomiškai naudingiausio rezultato;
31.2. kainos, kuri turi būti pagrįsta ekonomiškai. Derybų metu kaina negali būti didinama.
32. Būstų pirkimo komisija informuoja kandidatą apie kvietimą derėtis, nustato derybų datą, laiką ir vietą. Kvietime derėtis turi būti ši informacija:
32.1. adresas, kur vyks derybos, derybų pradžios data ir valanda;
32.2. derybų objektas ir tema;
32.3. derybų kalba – lietuvių kalba;
32.4. preliminari derybų procedūrų eiga ir dienotvarkė;
32.5. kita, būstų pirkimo komisijos nuomone, svarbi informacija.
33. Derybų procedūrų metu būstų pirkimo komisija:
33.1. derasi su kiekvienu kandidatu atskirai;
33.2. nustato derybų su kandidatais eilę atskirai Ignalinos mieste, Vidiškių kaime, Strigailiškio kaime ir Dūkšto mieste;
33.3. neturi teisės tretiesiems asmenims atskleisti jokios iš kandidato gautos informacijos be jo sutikimo, neinformuoti kandidato apie susitarimus su kitais kandidatais.
34. Visiems dalyviams taikomi vienodi reikalavimai, suteikiamos vienodos galimybės ir pateikiama vienoda informacija. Pirmiausia derybos vykdomos su butų Ignalinos mieste savininkais.  Jeigu nėra siūlymų pirkti butą Ignalinos mieste arba galutinai nesusitariama dėl pirkimo sąlygų, tada derybos vykdomos su savininkais, pasiūliusiais butus Vidiškių kaime. Jeigu nėra siūlymų pirkti butą Vidiškių kaime arba galutinai nesusitariama dėl pirkimo sąlygų, tada derybos vykdomos su savininkais, pasiūliusiais butus Strigailiškio kaime. Jeigu nėra siūlymų pirkti butą Strigailiškio kaime arba galutinai nesusitariama dėl pirkimo sąlygų, tada derybos vykdomos su savininkais, pasiūliusiais butus Dūkšto mieste.
35. Derybos protokoluojamos. Derybų protokolą pasirašo būstų pirkimo komisijos pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derėtasi, arba jo įgaliotas atstovas.
36. Derybos su kandidatais laikomos įvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama su kuriuo nors kandidatu dėl pirkimo sąlygų, kai derybų rezultatai atitinka pirkimo sąlygas ir yra ekonomiškai naudingiausi. Derybų su kandidatu pabaiga įforminama derybų protokolu.
37. Perkančioji organizacija, atsižvelgdama į derybų rezultatus,  perskaičiuoja kiekvieno būsto ekonominį naudingumą ir pagal jį mažėjimo tvarka sudaro pasiūlymų eilę ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia informaciją apie derybų rezultatus. Kandidatas, kurio pasiūlymas pirmas eilėje, taip pat informuojamas apie jo pasiūlyto nekilnojamojo daikto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka ir pareigą sumokėti 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų turto vertinimo išlaidų, jeigu jis nepagrįstai atsisakytų sudaryti pirkimo sutartį.  
38. Perkančioji organizacija, įsigydama būstą, prieš priimdama sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, inicijuoja šio kandidato pasiūlyto būsto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka. 
39. Būsto įsigijimo kaina negali daugiau kaip 10 procentų viršyti rinkos vertės, nustatytos atlikus individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka. 
40. Socialinių būstų pirkimo sąlygų 39 punkte nurodytas reikalavimas netaikomas, jeigu perkančioji organizacija pagrindžia nekilnojamųjų daiktų įsigijimo didesne nei 10 procentų rinkos vertės kaina tikslingumą.
41. Atlikus socialinių būstų pirkimo sąlygų 38 punkte nustatytą vertinimą, kurio metu buvo nustatyta mažesnė nei kandidato pasiūlyta kaina, perkančioji organizacija gali pakartotinai derėtis dėl kandidato pasiūlytos būsto kainos.
42. Jeigu, įvykus socialinių būstų pirkimo sąlygų 41 punkte nurodytoms pakartotinėms deryboms, laimėjusio kandidato pasiūlyta kaina neatitinka socialinių būstų pirkimo sąlygų 39 punkte nurodyto reikalavimo ir nėra taikomas socialinių būstų pirkimo sąlygų 40 punktas, perkančioji organizacija inicijuoja kito pagal sudarytą eilę kandidato parduodamo nekilnojamojo turto individualų turto vertinimą.
43. Tais atvejais, kai taikant socialinių būstų pirkimo sąlygų 38–42 punktų nuostatas pasikeičia pasiūlymų eilė ar derybų rezultatai, perkančioji organizacija visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia patikslintą informaciją apie derybų rezultatus.
44. Sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato perkančioji organizacija priima ne anksčiau kaip po 7 darbo dienų nuo informacijos apie derybų rezultatus (jei taikomas šio socialinių būstų pirkimo sąlygų 43 punktas, nuo patikslintos informacijos apie derybų rezultatus) raštu išsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, išskyrus atvejį, kai derybose dalyvauja vienas kandidatas.
XI SKYRIUS
PIRKIMO SUTARTIS

45. Perkančioji organizacija gali nesiderėti ir sudaryti pirkimo sutartį su pirminį pasiūlymą pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminį pasiūlymą vertinti kaip galutinį, kai jis neatvyksta į derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiūlymo.
46. Savivaldybės administracijos direktorius, atsižvelgdamas į pirkimo komisijos  pasiūlymą dėl derybas laimėjusio kandidato:
46.1. jei būsto įsigijimo nuosavybėn kaina 50 tūkst. eurų arba mažesnė ir neviršija arba viršija ne daugiau kaip 10 procentų rinkos vertę, nustatytą atlikus individualų turto vertinimą pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės tvarkos aprašo 48 punktą (toliau – rinkos vertė), priima sprendimą – leidžia įsakymą patvirtinti laimėjusį kandidatą ir pirkti nekilnojamąjį daiktą savivaldybės nuosavybėn; 
46.2. jei taikoma Lietuvos Respublikos Vyriausybės tvarkos aprašo 50 punkto nuostata ir būsto įsigijimo nuosavybėn kaina didesnė nei 10 procentų rinkos vertės arba būstas turi įsiskolinimą už modernizavimą, arba perkamo būsto vieno vieneto kaina didesnė negu 50 tūkst. eurų, teikia savivaldybės tarybai tvirtinti sprendimo dėl derybas laimėjusio kandidato pasiūlyto pirkti būstą savivaldybės nuosavybėn projektą. Savivaldybės taryba, įvertinusi pateiktą informaciją dėl būsto, priima sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato pasiūlymo įsigyti arba neįsigyti būstą savivaldybės nuosavybėn;
46.3. ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo įsigyti būstą priėmimo dienos išsiunčia laimėjusiam kandidatui kvietimą sudaryti pirkimo sutartį.
47. Jeigu kandidatas, kuriam pasiūlyta sudaryti pirkimo sutartį, neatvyksta sudaryti pirkimo sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis arba pirmenybės teisę įsigyti turtą realizuoja šią teisę turintys asmenys ir dėl to kandidatas negali sudaryti sutarties su perkančiąja organizacija, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti pirkimo sutartį. Tokiu atveju perkančioji organizacija inicijuoja kito pagal sudarytą eilę kandidato po atsisakiusiojo sudaryti pirkimo sutartį parduodamo būsto individualų turto vertinimą. 
47.1. Jeigu taikomos socialinių būstų pirkimo sąlygų 47 punkto nuostatos, pirkimas tęsiamas toliau laikantis 39–44 ir 46 šių pirkimo sąlygų punktų.
48. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.
49. Prieš pasirašydamas pirkimo ir pardavimo sutartį, būsto savininkas ar jo įgaliotas asmuo turi pateikti šiuos dokumentus:
49.1. asmens dokumentą, įmonės registracijos pažymėjimą ir įstatus (jei pardavėjas juridinis asmuo);
49.2. nuosavybės teisę į būstą patvirtinančius dokumentus ir kadastro duomenų bylą;
49.3. dokumentus, įrodančius, kad būste nėra kitų asmenų, deklaravusių gyvenamąją vietą; 
49.4. pažymas apie atsiskaitymą už komunalines paslaugas;
49.5. notaro patvirtintą sutuoktinių (kitų bendraturčių) sutikimą parduoti būstą (jei pardavėjas fizinis asmuo). Jei sutuoktiniai išsituokę, turi pateikti santuokos nutraukimo liudijimo kopiją. Jei sutuoktinis miręs – mirties liudijimo kopiją. Jei sutuoktiniai turi nepilnamečių vaikų – teismo leidimą; 
49.6. būsto energinio naudingumo sertifikato kopiją;
49.7. kitus notariniam sandoriui sudaryti reikalingus dokumentus.
50. Pardavėjo įsipareigojimai: 
50.1. atlaisvinti parduodamą būstą ir sumokėti mokesčius už vandenį, šildymą, elektros energiją, komunalines paslaugas už laikotarpį, iki kol bus pasirašyta pirkimo pardavimo sutartis;
50.2. saugoti ir išlaikyti būstą su rūsiu ir priklausinius iki perdavimo momento (perdavimo akto pasirašymo) bei neleisti jo būklei pablogėti;
50.3. pateikti būsto energinio naudingumo sertifikatą;
50.4. garantuoti, kad sutarties sudarymo metu nėra paslėptų parduodamo būsto trūkumų, dėl kurių būsto nebūtų galima naudoti tam tikslui, kuriam pirkėjas jį ketino naudoti, arba dėl kurių parduodamo būsto naudingumas sumažėtų taip, kad pirkėjas, žinodamas apie tokius trūkumus, arba apskritai nebūtų pirkęs būsto, arba nebūtų už jį tiek mokėjęs. Pardavėjas įstatymų nustatyta tvarka atsako už minėtus trūkumus, jei neįrodo, kad jie atsiranda po būsto perdavimo dėl pirkėjo ar trečiųjų asmenų kaltės ar dėl nenugalimos jėgos.
51. Pirkėjas apmoka pirkimo pardavimo sutarties sudarymo (t. y. notaro ir registravimo paslaugų) išlaidas. Pirkėjas įsipareigoja už nupirktą būstą atsiskaityti 4 punkte nustatyta tvarka ir terminais.
52.  Pirkimo sutartį pasirašo perkančiosios organizacijos vadovas ar jo įgaliotas asmuo. 
53.  Perkančioji organizacija, pasirašiusi pirkimo sutartį, būstų perdavimo ir priėmimo aktą, įsigytus būstus nedelsdama įtraukia į apskaitą ir ne vėliau kaip per 5 darbo dienas kreipiasi į Nekilnojamojo turto registrą dėl teisių į juos įregistravimo.

XII SKYRIUS
PIRKIMO PROCEDŪRŲ NUTRAUKIMAS

54. Pirkimo procedūros nutraukiamos esant bent vienai iš šių aplinkybių:
54.1. kai atsiranda aplinkybių, dėl kurių būstų pirkimas tampa nenaudingas ar neteisėtas;
54.2. kai nesutariama dėl būstų pirkimo kainos ar kitų sąlygų;
54.3. kai kandidatas atsisako pasirašyti sutartį ir nėra kito kandidato, kuris atitiktų šių pirkimo sąlygų 47 punkte nustatytas sąlygas;
54.4. kai paaiškėja, kad perkamas būstas neatitinka pirkimo sąlygų 6.1 papunktyje nustatytų reikalavimų.
54.5. jei pasiūlyta per didelė, perkančiai organizacijai nepriimtina siūlomo įsigyti buto kaina.  
55.Savivaldybė neatlygina dalyvio nuostolių, patirtų dėl pasiūlymo rengimo.

XIII SKYRIUS
PARDUODAMŲ BŪSTŲ PARAIŠKŲ ATMETIMO SĄLYGOS

	56. Paraiškos atmetamos:
56.1. jeigu parduodamas būstas neatitinka šių socialinių būstų pirkimo sąlygų 6 punkte ir bent vieno 8 punkte nurodytų reikalavimų;
56.2. jeigu parduodamų būstų dokumentai pateikti nesilaikant šių pirkimo sąlygų 10.1, 10.7 papunkčiuose nurodytų reikalavimų;
56.3. jeigu kandidatas nepateikė arba komisijos prašymu nepatikslino 10.2 papunktyje nurodytų dokumentų.	

XIV SKYRIUS
PRETENZIJŲ PATEIKIMAS

57. Kiekvienas pirkimu suinteresuotas kandidatas, kuris mano, kad perkančioji organizacija nesilaikė socialinių būstų pirkimo sąlygų nuostatų ir pažeidė ar pažeis jo teisėtus interesus, turi teisę pareikšti pretenziją perkančiajai organizacijai. 
58. Pretenzija turi būti pareikšta raštu per 5 darbo dienas nuo perkančiosios organizacijos informacijos apie priimtą sprendimą raštu išsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie perkančiosios organizacijos priimtą sprendimą dienos.
59. Pretenzija, pateikta praleidus socialinių būstų pirkimo sąlygų 58 punkte nustatytą terminą, nenagrinėjama.
60. Jeigu kandidato rašytinė pretenzija gauta iki sprendimo apie derybas laimėjusį kandidatą pranešimo išsiuntimo, būstų pirkimo komisija sustabdo pirkimo procedūras, iki išnagrinės šią pretenziją ir priims dėl jos sprendimą.
61. Jeigu dėl pretenzijų nagrinėjimo pratęsiami šiose socialinių būstų pirkimo sąlygose nustatyti pirkimo procedūrų terminai, apie tai būstų pirkimo komisija išsiunčia kandidatams, su kuriais deramasi, pranešimus ir nurodo terminų nukėlimo priežastį.
62. Būstų pirkimo komisija išnagrinėja pretenzijas ir priima motyvuotą sprendimą ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne vėliau kaip kitą darbo dieną raštu praneša pretenziją pateikusiam kandidatui apie priimtą sprendimą. Išnagrinėjus pretenziją, pirkimo procedūra tęsiama.
63. Kandidatas būstų pirkimo komisijos sprendimus ar sprendimus dėl išnagrinėtų pretenzijų (skundų) gali apskųsti teismui.

__________________














































Socialinių būstų pirkimo skelbiamų derybų būdu (XXXVI etapo) sąlygų 
1 priedas

PARAIŠKA DALYVAUTI SKELBIAMOSE DERYBOSE

2022  m.  .........................................   d.
Ignalina

PERKANČIOJI ORGANIZACIJA Ignalinos rajono savivaldybės administracija
PIRKIMO DALIES NUMERIS   ......................................
KANDIDATO REKVIZITAI
………………………………………………………………………………………...…..….……......
(Vardas, pavardė ar juridinio asmens pavadinimas, kodas)
…………………………………………………………………………………………………………(Gyvenamosios vietos adresas, telefonas)

PARDUODAMO NEKILNOJAMOJO TURTO DUOMENYS:
1. Adresas..............................................................................................................................................
2. Būsto naudingas plotas kv. m...........................................................................................................
3. Kambarių skaičius..............................................................................................................................
4. Būsto energetinio naudingumo klasė................................................................................................
KANDIDATO ĮGALIOTAS ATSTOVAS DĖL NEKILNOJAMOJO TURTO APŽIŪROS
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
		(Vardas, pavardė, gyvenamosios vietos adresas, telefono Nr.)
PARDUODAMO NEKILNOJAMOJO TURTO PRADINĖ KAINA EURAIS 
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
(Suma skaičiais ir žodžiais)
PARDUODAMO BUTO APŽIŪRĖJIMO SĄLYGOS
(laikas, kada bus galima apžiūrėti butą, kontaktinio asmens vardas, pavardė, tel. Nr.)
...........................................................................................................................................................
GYVENAMŲJŲ PATALPŲ PERDAVIMO TERMINAS
(Per kokį laiką galėtumėte atiduoti laisvą butą, pasirašius  pirkimo-pardavimo sutartį)
...........................................................................................................................................................
Patvirtinu, kad pasiūlymas atitinka pirkimo sąlygų reikalavimus ir sąlygas.
Patvirtinu, kad iki bus sudaryta oficiali pirkimo – pardavimo sutartis, šis pasiūlymas galioja kaip įpareigojanti sutartis.
Esu susipažinęs su perkančiosios organizacijos informacija, kad laimėjęs kandidatas, po derybų nepagrįstai atsisakęs sudaryti pirkimo sutartį, sumoka 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų individualaus turto vertinimo išlaidų. 
PRIDEDAMA:
1. ............................................................................................................................................................
2. ............................................................................................................................................................
3. ............................................................................................................................................................
4. ............................................................................................................................................................
............................................................................            .................................   ........................................
(Kandidato pareigos, jei atstovauja juridiniam asmeniui)              (Parašas)                                                 (Vardas, pavardė)  

Socialinių būstų pirkimo skelbiamų derybų būdu (XXXVI etapo) sąlygų 
2 priedas

TECHNINĖS BŪKLĖS IR KOKYBINIŲ SAVYBIŲ VERTINIMAS

BŪSTO, ESANČIO ______________________________________________________________ 

	Eil. Nr.
	Vertinimo kriterijus
	Vertinimo ribos (balai)
	Vertinimo balai
	Vertinimas balais

	1.
	Namo eksploatavimo trukmė
	0–20
	
	

	1.1.
	Naujas ar renovuotas (nepriklausomai nuo eksploatavimo metų)
	
	20
	

	1.2.
	5–10 metų
	
	15
	

	1.3.
	10–30 metų
	
	10
	

	1.4.
	Daugiau kaip 30 metų
	
	5
	

	1.5.
	Daugiau kaip 50 metų
	
	0
	

	2.
	Patalpų šildymas
	5–10
	
	

	2.1.
	Autonominis
	
	10
	

	2.2.
	Centralizuotų tinklų
	
	5
	

	3.
	Sandėlis rūsyje
	0–5
	
	

	3.1.
	Yra
	
	5
	

	3.2.
	Nėra
	
	0
	

	4.
	Buto padėtis name
	0–5
	
	

	4.1.
	Vidinis
	
	5
	

	4.2.
	Kampinis
	
	0
	

	5.
	Buto langų būklė
	0–15
	
	

	5.1.
	Nesandarūs seni mediniai arba susidėvėję plastikiniai ar klijuoto medžio
	
	0
	

	5.2.
	Pakeisti kokybiški plastikiniai
	
	10
	

	5.3.
	Pakeisti kokybiški klijuoto medžio
	
	15
	

	6.
	Būsto išorinės durys
	0–10
	
	

	6.1.
	Senos susidėvėjusios arba nesandarios su nekokybiška furnitūra, medinės arba šarvuotos
	
	0
	

	6.2.
	Pakeistos kokybiškos medinės
	
	5
	

	6.3.
	Pakeistos kokybiškos šarvuotos
	
	10
	

	7.
	Balkonas
	0–5
	
	

	7.1.
	Yra
	
	5
	

	7.2.
	Nėra
	
	0
	

	8.
	Būsto apdailos būklė (grindys, sienos, lubos)
	0–10
	
	

	8.1.
	Gera
	
	10
	

	8.2.
	Patenkinama
	
	5
	

	8.3.
	Reikalingas nežymus remontas
	
	3
	

	8.4.
	Reikalingas didelis remontas
	
	0
	

	9.
	Būsto nuotolis nuo visuomeninio transporto sustojimo 
	1–6
	
	

	9.1.
	Iki 1 km
	
	1
	

	9.2.
	Iki 0,5 km
	
	3
	

	9.3.
	Iki 0,3 km 
	
	6
	

	10.
	Būsto energinio naudingumo klasė
	2–14
	
	

	10.1.
	A ir aukštesnė
	
	14
	

	10.2.
	B
	
	12
	

	10.3.
	C
	
	10
	

	10.4.
	D
	
	8
	

	10.5.
	E
	
	6
	

	10.6.
	F
	
	4
	

	10.7.
	G
	
	2
	

	
	Iš viso
	8–100
	
	




_____________
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SOCIALINIŲ BŪSTŲ PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU 


(XXXV


I


 


ETAPO)  


PIRKIMO SĄLYGOS


 


 


I SKYRIUS


 


PIRKIMO BŪDAS


 


 


1. Pirkimas vykdomas skelbiamų derybų būdu, vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar 


kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, 


patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutari


mu Nr. 1036 


„Dėl Žemės, 


esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų 


tvarkos aprašo patvirtinimo“


, prieš tai apie pirkimą pranešus vietiniuose laikraščiuose ir savivaldybės 


interneto svetainėje.


 


2. Pi


rkimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio 


pripažinimo, proporcingumo principų ir konfidencialumo bei nešališkumo reikalavimų.


 


 


II SKYRIUS


 


PIRKIMO LĖŠŲ ŠALTINIS IR JŲ PERVEDIMO TVARKA


 


 


3. Lėšų šaltiniai:


 


3.1. Europos


 


Sąjungos struktūrinių fondų lėšomis bendrai finansuojamo projekto Nr. 


08.1.2


-


CPVA


-


R


-


408


-


91


-


0004 


„Socialinio būsto fondo plėtra Ignalinos rajono savivaldybėje“ 


sutartyje numatytos lėšos; 


 


3.


2. Savivaldybės biudžeto 


Infrastruktūros objektų plėtros ir prieži


ūros programai 


numatyti asignavimai


;


 


3.3. L


ėšos, gautos pardavus savivaldybės būstus ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus, ir 


kiti teisėti lėšų šaltiniai.


 


4. Lėšos už nupirktus butus pervedamos į pardavėjų nurodytas sąskaitas per 10 


kalendorinių dienų po


 


pirkimo ir pardavimo sutarties pasirašymo.


 


 


III SKYRIUS


 


PIRKIMO OBJEKTO DALYS IR KIEKIS


 


 


5. Kandidatai yra kviečiami pateikti atskiras paraiškas dėl socialinių būstų Ignalinos 


rajono savivaldybėje šioms pirkimo dalims:


 


5.1. dviejų kambarių būstas turi būt


i ne mažesnio kaip 43 kv. m (iki 57 kv. m) naudingojo 


ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen., 


arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;


 


5.2. dviejų kambarių būstas turi būti ne mažesnio kaip 43 kv. m (


iki 57 kv. m) naudingojo 


ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen., 


arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;


 


5.3. vieno kambario būstas turi būti ne mažesnio kaip 26 kv. m (iki 39 kv. m) naudingojo 


ploto


, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;


 


PATVIRTINTA 


 


Ignalinos


 


rajono savivaldybės administracijos 


direktoriaus 


2022


 


m.


 


sausio 7 


d.  


įsakymu


 


Nr.


VT


-


13


 


 




        SOCIALINIŲ BŪSTŲ PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU  (XXXV I   ETAPO)   PIRKIMO SĄLYGOS     I SKYRIUS   PIRKIMO BŪDAS     1. Pirkimas vykdomas skelbiamų derybų būdu, vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar  kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu,  patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutari mu Nr. 1036  „Dėl Žemės,  esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų  tvarkos aprašo patvirtinimo“ , prieš tai apie pirkimą pranešus vietiniuose laikraščiuose ir savivaldybės  interneto svetainėje.   2. Pi rkimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio  pripažinimo, proporcingumo principų ir konfidencialumo bei nešališkumo reikalavimų.     II SKYRIUS   PIRKIMO LĖŠŲ ŠALTINIS IR JŲ PERVEDIMO TVARKA     3. Lėšų šaltiniai:   3.1. Europos   Sąjungos struktūrinių fondų lėšomis bendrai finansuojamo projekto Nr.  08.1.2 - CPVA - R - 408 - 91 - 0004  „Socialinio būsto fondo plėtra Ignalinos rajono savivaldybėje“  sutartyje numatytos lėšos;    3. 2. Savivaldybės biudžeto  Infrastruktūros objektų plėtros ir prieži ūros programai  numatyti asignavimai ;   3.3. L ėšos, gautos pardavus savivaldybės būstus ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus, ir  kiti teisėti lėšų šaltiniai.   4. Lėšos už nupirktus butus pervedamos į pardavėjų nurodytas sąskaitas per 10  kalendorinių dienų po   pirkimo ir pardavimo sutarties pasirašymo.     III SKYRIUS   PIRKIMO OBJEKTO DALYS IR KIEKIS     5. Kandidatai yra kviečiami pateikti atskiras paraiškas dėl socialinių būstų Ignalinos  rajono savivaldybėje šioms pirkimo dalims:   5.1. dviejų kambarių būstas turi būt i ne mažesnio kaip 43 kv. m (iki 57 kv. m) naudingojo  ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen.,  arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;   5.2. dviejų kambarių būstas turi būti ne mažesnio kaip 43 kv. m ( iki 57 kv. m) naudingojo  ploto, esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Strigailiškio k., Ignalinos sen.,  arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;   5.3. vieno kambario būstas turi būti ne mažesnio kaip 26 kv. m (iki 39 kv. m) naudingojo  ploto , esantis Ignalinos mieste arba Vidiškių k., Vidiškių sen., arba Dūkšto mieste, Dūkšto sen.;  
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